Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B
1264 Kgbenhavn K

Ejd.nr. 507
28. oktober 2021

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
I A/B TJORNEN, 2300 KOBENHAVN S

Ar 2021 torsdag den 28. oktober k1. 18.30 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Tjgrnen. Mgdet fandt sted pa Kofoeds Skole, Café Himmelbld, Nyrnberggade 1, 2300
Kgbenhavn S

Indkaldelsen, der var dateret den 14. oktober 2021, havde fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsverdi

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
Godkendelse af budget og eventuel ®ndring i boligafgift

Forslag.

Valg til bestyrelsen og 1-2 suppleanter

Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke s@ttes under afstemning.

© P ND U B W

Pa generalforsamlingen var 20 andele representeret — heraf 2 ved fuldmagt — ud af 70 mulige. Des-
uden deltog direktgr Michael Tarding og stud.jur. Michala Bay Nielsen og Laura Holck fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengi-
ver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedrgrende punkt 1 og 2 — valg af dirigent og referent

Formanden, Morten Bay Knudsen, bgd velkommen til alle, og foreslog Michael Tarding som diri-
gent og Michala Bay Nielsen som referent, hvilket forsamlingen tilsluttede sig. Michael Tarding
takkede for valget og konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig
efter reglerne i vedtegterne.

Vedrgrende punkt 3 — Bestyrelsens beretning

Morten Bay Knudsen fremlagde bestyrelsens beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen:
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» Arets aktiviteter Det har pd mange mdder veeret et ekstraordineert ér, hvilket blandt andet skyldes
COVIDI19 situationen i samfundet. Dette er ogsd den primeere arsag til, at der ikke har veeret af-
holdt nogen feellesaktiviteter i andelsforeningen.

Selvom COVID-19 situationen tillader stprre forsamlinger igen, har bestyrelsen ikke prioriteret
resurserne pa dette - primeert pa grund af manglende fremmgde til de seneste feellesaktiviteter. Hvis
der er frivillige andelshavere, som gnsker at danne en arbejdsgruppe, der vil sta for en feellesaktivi-
tet, bakker bestyrelsen gerne op om dette, i det omfang det er muligt.

Ejendom og vedligehold
Siden sidste ar har andelsforeningen, udover den lpbende vedligeholdelse, faet lagt ny beleegning
foran Tjprnercekken 2 og 4 samt opsat ny og udvidet cykelparkering.

I forbindelse med byggeriet af Skolen i Nordgstamager blev det heldigvis ikke ngdvendigt at gpre
brug af den private vej Poppelreekken, som Kpbenhavns Kommune ellers havde kontaktet bestyrel-
sen omkring. Bestyrelsen var desuden i dialog med kommunen omkring den manglende varsling
omkring byggestart, herunder spunsning, som det ogsd fremgik af opslaget i opgangene dengang.
Derudover er der foretaget en registrering af bygningen, sa vi kan bevise eventuelle skader som
folge af byggeriet af skolen, ligesom der blev sat vibrationsovervdgning op pd bygningen, mens
spunsningen stod pa. Der blev dog ikke malt nogle overskridelser, og der er umiddelbart heller ikke
konstateret nogen skader pd bygningen. Det er ogsa bestyrelsens opfattelse, at brugen af SiteCover
virker efter hensigten, hvad angdr begrensning af stpj og stgv. Vi folger speendt byggeriet pa side-
linjen de nceste ar.

Dertil er der udarbejdet en ny vedligeholdelsesrapport, som findes pa andelsforeningen hjemme-
side, sa bestyrelsen har bedre overblik over kommende fokus pa vedligeholdelse.

Herudover er der foretaget en tilfgjelse til byhaven, feellesomradet ved gavlen mod Prags Boule-
vard, som har til hensigt at speerre beenkene mere af i forhold til affaldsspandene. Hvis der er an-
delshaver, der har lyst til at bidrage til byhaven, er alle meget velkomne til at give en hand med,
bade hvad angar vanding og hgstning.

Derudover er der installeret yderligere rottespeerrer og udbedret skader, efter der var konstateret
brud pa kloakken omkring hovedbrgnden pa grund af rotter. Det er i den forbindelse vigtigt at un-
derstrege, at der ikke er set rotter i bygningen, men kun udenfor andelsforeningens omrade. Kom-
munen har desveerre ikke rottespcerrer pa deres del af kloakken.

Endelig har vi igen i ar faet lavet en valuarvurdering af ejendommen, som nu lyder pa 80 mio. kr.

Den daglige drift
Vores tidligere viceveert Erik gik desveerre pludselig bort i marts. Bestyrelsen var i teet dialog med
Eriks familie og repreesenterede ogsa andelsforeningen til begravelsen.

Den daglige drift sker nu ved Martins ageren som viceveert. Han star han for stort og smat, hvilket

er med til at sikre, at ejendommen fremstar sa velholdt, som den ggr. Det er bestyrelsens opfattelse,
at det er til stor glede for os og andelsforeningen at have en vicevert, som i den grad er passione-

ret omkring andelsforeningen. Sa stor tak til Martin.
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Bestyrelsen

Vores tidligere formand Anders valgte af fraflytte andelsforeningen kort fgr sidste generalforsam-
ling. Vores neestformand Morten blev i den forbindelse automatisk formand indtil nceste generalfor-
samling. Derudover overtog vores suppleant Ddnjal den ledige plads i bestyrelsen. Foreningens
bestyrelse fortsatte altsa bestdende af samme bestyrelsesmedlemmer og suppleant, eftersom seneste
generalforsamling ikke kunne gennemfgres pa grund COVID-19 situationen.

Da bestyrelsen primeert bestar af medlemmer, som efterhdanden har veeret med i en lengere arreek-
ke, opfordrer bestyrelsen kraftigt til, at nye kreefter stiller op til valg som suppleant, bestyrelsesmed-
lem eller formand pa generalforsamlingen. Sa hvis der er andelshavere, som gerne vil veere med til
at pavirke andelsforeningen, er der frihed til at patage sig opgaver, herunder nye pafund, hvis man
bliver en del af bestyrelsen sammen med os andre.

Tak

Til sidst en stor tak til vores administrator Soffi, som er stoppet hos Sven Westergaards Ejendoms-
administration, og alle radgiverne hos Sven Westergaards Ejendomsadministration for god assi-
stance i stort og smat i det seneste ar. Samarbejdet med vores nye administrator Rikke er i fuld
gang, og vi kan allerede meerke, at vi er i gode heender hos hende.

En tak skal ogsa lyde til alle de andelshavere, som hver pa sin vis har bidraget til foreningens ve og
vel.

Bestyrelsen, oktober 2021~
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning uden bemarkninger.
Vedrgrende punkt 4 — Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

Dirigenten gennemgik foreningens arsrapport for regnskabsaret 2020/2021 som havde en blank
pategning.

Foreningen har haft samlede indtagter pa 2.921.134 kr. og omkostninger i alt pa 1.408.573. Efter
afskrivninger pa 13.772 og finansielle omkostninger pa 478.186 blev foreningens samlede resultat
et overskud pa 1.007.297 kr.

Formanden oplyste, at den store stigning 1 udgifterne til reparation og vedligeholdelse skyldes asfal-
teringsarbejder.

Dirigenten gennemgik herefter andelsvardiberegningen og oplyste, at det var valuarvurderingen pa
godt 80 mio. kr. der var anvendt. Endvidere var der afsat en reserve pa 8,6 mio. kr. til vedligehol-
delse af ejendommen, hvilke var en stigning pa 3,0 mio. kr. i forhold til sidste regnskabsar.
Bestyrelsens forslag til andelsvardi var siledes 13.212,81 kr./m?

Dirigenten satte regnskabet med andelsvardiberegningen til afstemning.

Regnskabet med en andelsverdi pa 13.212,81 kr. pr. m? blev enstemmigt godkendt
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Vedrgrende punkt 5 — Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
Formanden fremhavede sa@rlige punkter i vedligeholdelsesrapporten i forbindelse med vinduer og
tag. Formanden anfgrte, at bestyrelsen er i gang med at undersgge om det er muligt, at fa lavet bade
vinduer og tag samtidig, saledes at foreningen muligvis kunne begreense udgifterne til stillads.
Formanden fremhavede yderligere, at der har vearet en drone ude at se pa tagets stand. Konklusio-
nen var at taget var i udmarket stand, men at reparation fa steder er ngdvendigt. Formanden lagde
veagt pa at taget kan holde i mange ar endnu, men at dette ogsa kraver, at der laves reparationer pa

det.

Formanden henviste herefter til vedligeholdelsesrapporten, som kan findes pa foreningens hjemme-
side, safremt man gnskede at lase yderligere.

Dirigenten tog herefter ordet og spurgte om der var yderligere bemerkninger.

Der var ikke nogen bemarkninger hertil.

Vedrgrende punkt 6 — Godkendelse af budget og eventuel &ndring i boligafgift

Dirigenten gennemgik det af bestyrelsen og administrator udarbejdede driftsbudget for 2021/2022.
Der var budgetteret med u@ndret boligafgift.

Dirigenten gav ordet til formanden.

Formanden forklarede om posten “’telefon og kontorhold bestyrelsen”. Stigningen skyldtes, at man
har besluttet at genindfgre formandshonorar.

Der var ingen yderligere bemarkningerne.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Vedrgrende punkt 7 — Forslag
Der var ikke indkommet forslag.
Vedrgrende punkt 8 — Valg til bestyrelsen og 1-2 suppleanter

a. Valg af formand.
Morten Bay Knudsen blev enstemmigt genvalgt som formand uden modkandidater.

b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 1 ar.
Katja Frankward og Kris Bo Cronberg blev valgt for 1 ar uden modkandidater
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c. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.
Mathias Larsen og Julie Finner blev valgt for 2 ar uden modkandidater

d. Valg af suppleanter.
Som suppleanter nyvalgtes Karen Reither og Elisabeth Gellein.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand: Morten Bay Knudsen Tjernerekken 4, 4.th. pa valg 2023
Medlem: Kris Bo Cronberg Tjernerekken 2, 3.tv. pa valg 2022
Medlem: Katja Frankward Poppelrakken 1, 3. pa valg 2022
Medlem: Mathias Larsen Poppelrekken 3, st.th pa valg 2023
Medlem: Julie Finner Tjgrnerekken 8, 4.th pa valg 2023
Suppleant Karen Reiter Tjernerekken 4, 2. pa valg 2022
Suppleant Elisabeth Gellain Poppelrakken 5, 2.tv pa valg 2022

Vedrgrende punkt 9 - Eventuelt

Formanden tog ordet og sagde at bestyrelsen havde modtaget et tilbud om formidling af salg af
ejendommen. I den forbindelse ville han hgre andelshavernes holdning hertil.

Dette indebzrer at man konverterer sin andelsbolig til en lejebolig, saledes at man salger sin an-
delsbolig og i stedet vil bo der som en lejer.

Andelshaverne var meget enige om, at dette ikke havde interesse.

Formanden anfgrte yderligere at bestyrelsen havde modtaget forslag angdende benyttelse af kelder-
rummet i Tjgrneraekken 8. Forslaget indebar om man kunne skabe mere aktivitet i rummet og i sa
fald om andelshaverne ville bruge penge pa dette.

En andelshaver anfgrte 1 den forbindelse, at man muligvis kunne sa&tte det i stand, da mange vaegge
var begyndt at skalle.

En anden andelshaver navnte, at beboerne ovenpa kalderrummet muligvis ikke ville synes om, at
man placerede et bordtennisbord eller billiardbord dernede i forhold til stg;j.

Formanden anfgrte hertil, at man kunne lave regler for dette og at rummet selvfglgelig ikke skulle
bruges som et festlokale.

En andelshaver fremfgrte en ide om at lave vaerksted i keelderrummet.
Dette synes mange af andelshaverne var en god ide.

En anden andelshaver n@vnte, at det var @rgerligt, at skraldespandene i garden fylder meget. An-
delshaveren spurgte hertil om man muligvis kunne omdanne kalderrummet til et skralderum.
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Formanden anfgrte i den forbindelse, at det ikke ville vaere en mulighed, men at man kunne lgse
problemet ved at grave skraldespandene ned i jorden eller bygge en terrasse ovenpa skraldespande-
ne. Dette ville naturligvis ogsa koste en del penge.

Da der ikke var yderligere til eventuelt, hevede dirigenten generalforsamlingen kl. 19:15 og takke-
de for god ro og orden.

Som dirigent: Som formand:

Michael Tarding Morten Bay Knudsen
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Julie Finner

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-495283867006
IP: 93.176.XXX.XXX

2021-11-09 12:32:10 UTC

NEM ID 4

Morten Bay Knudsen
Bestyrelsesformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-316861665498
IP: 77.241.XXX.XXX

2021-11-09 16:32:10 UTC

NEM ID €4

Elisabeth Gellein

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-397433731638
IP: 81.161.xXX.XXX

2021-11-10 09:03:00 UTC
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Mathias Larsen

Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-995497638459
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Michael Tarding
Dirigent
Serienummer: CVR:26112702-RID:1291897934586
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Kris Bo Cronberg

Bestyrelsesmedlem
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Bestyrelsesmedlem
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