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Formal og lesevejledning

Denne tilstandsrapport med tilharende vedligeholdelsesplan har til formal at sikre det fornedne overblik, som
skaber den rationelle planlaegning af ejendommens fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Rapporten er opbygget saledes, at du praesenteres for konklusion af tilstanden pa ejendommen, muligheder
for ejendommen, en gkonomisk prognose (med udgangspunkt i 10-ars vedligeholdelsesplanen),

ejendomsoplysninger, forklaring af byggesagens udgifter og en bygningsdels beskrivelse.

Indholdsfortegnelse

Den gkonomiske prognose tager udgangspunkt i prioriteringerne som angivet i den 10-arige

vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen anbefales & jour fort ca. hvert 3.-5. ar, for at sikre det rette Formal og leesevejledning ... 2

overblik over den kommende vedligeholdelse. Konklusion
Kortfattet beskrivelse af ejendommen........

Rapporten er udarbejdet med det formal at belyse hvilke arbejder, der er foreningsrelaterede og skal Baeredystigt byggeri 21
vedligeholdes af AB Tjarnen. Der er generelt ikke foretaget vurdering af de vedligeholdelsesarbejder, der Byggesagens udgifter 22
pahviler den enkelte beboer eller lejer af erhvervslejemalene. De vedligeholdelsesarbejder, som typisk Vedligeholdelsesplanen 23
pahviler den enkelte beboer eller lejer, er de indvendige forhold, herunder vedligeholdelse af gulve, lofter, BBR oplysninger og forsikringsforhold .24

vagge, den indvendige side af vinduerne, el-installationer, kekken og bad/toilet. De indvendige forhold, som
typisk varetages af foreningen, er brugsvandinstallationen, varmeanlaegget samt faldstammer.

Der er som bilag vedlagt en 10-ars vedligeholdelsesplan.

God laeselyst,

Peter Jahn & Partnere A/S
Claus Dam og Susie Kaas-Carlsson
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Konklusion

Generelt ma ejendommen betegnes som varende i god stand, hvad angar dens primaere bygningsdele, dvs.
bzerende fundamenter, ydervaegge, murede skillerum, etageadskillelser, trapper og baerende elementer i

tagkonstruktionen m.v.

Hvad angar de sekundare bygningsdele, tagbelaegning, vinduer og facader er standen ligeledes god.
Ifolge ejendommes vicevaert er vinduer, tag og opgangsdore fra 2002. Gavlen mod Prags Boulevard blev
efterisoleret i 2006. | 2013 blev ejendommens facader omfuget, facadens barejern blev udskiftet og vinduer

og altandare blev malet.

| 2006-2007 blev lejlighedsdarene udskiftet til nye branddere og opgangene blev istandsat.
| forbindelse med udskiftning af stigstrenge og faldstammer i 2008 blev alle badevaerelsernes baerejern i

etagedaekket udskiftet eller istandsat.
Dog skal der vaere fokus pa ejendommens stabte fundamentet pga. fugtindtraengen, saerligt i fyrrummet.

Overflader i bade hovedtrapper og bitrapper er i god stand, men der ses dog tegn pa slid og mindre skader pa

overfladerne.

De tekniske installationer, dog undtagen varmeinstallationer, er udskiftet indenfor de sidste par ar og
vurderes overordnet at veere i god stand og funktion.
Ejendommens centralvarmeanlag samt radiatorer, stigstrenge og kaelderledninger er af aldre dato og har

overskredet den forventede levetid og ber udskiftes.

Som helhed kan det konkluderes, at ejendommens stand og funktion er god stand, nar man tager dens alder,

den tids byggeskik og materialevalg i betragtning.
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Forudsatninger

| forbindelse med besigtigelse af ejendommen har der ikke
varet tilgaengelighed til samtlige bygningskonstruktioner,
ligesom der "kun” er besigtiget et udvalg af lejligheder.

Kloakken er besigtiget fra overfladebronde og det anbefales, at
der foretages en kloak tv-inspektion for at afklare den eksakte

stand og vedligeholdelsesbehovet af kloakken.

Ejendommen er besigtiget i august 2015.
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For at bevare denne standard, bar der dog snarest ivaerksaettes falgende arbejder:
- Udskiftning af varmecentralanlaeg.
- Etablering af rottespaerre pa faldstammer.
- Udbedring af huller i asfalt belaegning pa private fallesarealer.

Derudover skal foreningen fortszette den gode kurs med lgbende vedligeholdelsesarbejder.
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Hvad siger myndighederne?

Ifalge oplysninger fra BBR-ejermeddelelsen er der ingen ver-
serende sager vedrgrende bygningsmangler, ombygningssager
eller lignende.

Ifalge oplysninger fra www.kulturarv.dk er ejendommen tildelt

bevaringsvardien 4, hvilket svarer til middel.
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Kortfattet beskrivelse af ejendommen

Generelt:
Ejendommen er beliggende pa Tjernersekken 2-8 og Poppelraekken 1-7 i Kebehavns Kommune.

Ejendommen ejes af andelsboligforeningen og administreres af Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S.

Ejendommen er opfert som en fritliggende ejendom, der afgraenses af gaderne Tjarneraekken, Prags
Boulevard, Poppelraekken og Holmbladsgade.

Ejendommen omfatter 8 opgange med hver 5 etager samt kaelder og loft.
De 5 normaletager anvendes til 69 andelslejligheder, 1 lejelejlighed og 2 erhvervslejemal. Lejlighederne
varierer i starrelse, idet de starste pa 106 m’ indeholder 4 varelser og de mindste pa 38 m? indeholder 1

vaerelse. Alle lejlighederne indeholder eget kokken og toilet.

Ejendommen har veeret igennem en starre renovering over en ca. 10-arig periode. Samtidig maler

ejendommes vicevaerter jeevnligt sokler, opgangsdere mv., hvorved ejendommen fremstar paen.
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Ejendommen og den private vej, Poppelraekken.
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01 - Tag:
Taget er opfart som saddeltag med tagbeklaedning af bolge-eternitplader. Taget er udfert uden undertag.
Tagrender, -nedlgb og inddaekninger er udfert i zink. Der er etableret snefang.

Midt pa ejendommen er en brandkam, som er istandsat i forbindelse med taget. Siderne af brandkammen er i
zink med rade vingetegl pa toppen.
Tagbekladningen er udskiftet i 2002 og fremstar i god stand.

Den barende del af tagkonstruktionen fremstar i rimelig stand, hvad angar de synlige spaer, bjaelker mv.

Det anbefales, at taget indenfor 5-10 ar eftergas naermere udefra for knsekkede plader, lase skruer mv., da
der ikke er meget hgjde pa loftet og ikke er gangbroer pa loftet ud mod facaden.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

P TNl R
Undersiden af tagbelaegningen.
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02 - Kzldre og fundamenter:
Fundamenter er stobt og kaelderydervagge er opfart af murveerk.

Pa den indvendige side af kaeldervaegge ses almindelig opfugtning i form af afskallet puds. Kaelderens
anvendelse til pulterrum, vaskekalder mv. taget i betragtning, ber revner og lignende udbedres, for at opna
teet overflade.

Kaelderydervaeggene er ikke isoleret.

Kzlderen virker tor. Det blev oplyst, at kaelderen i forbindelse med skybruddet i 2011 ogsa blev ramt, men
kun fyrrummet mangler oprydning.

Kzlderen fremstar ellers i middel-god stand.

Raekveaerk ved kaldertrapper traenger til maling, hvilket udferes snarest, ifolge vicevarten.
Der er revnedannelse i betonen ved flere af reekvaerkets fastgorelser i terraen.

Det anbefales, at indersiden af kaelderens ydervaegge eftergas for revner og pudsskader for taet overflade.

Derudover bar der veere fokus pa revnedannelsen i betonen ved trappenedgangene, sarligt ved geleenderets

fastgarelse.

Tilstandsvurdering

- I

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)
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Os

R . f
til keelder.

Revnedannelse ved raekvaerk
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03 - Facader/sokkel:

Facaderne er opfart med blankmuret facade i gule mursten og fremstar i rimelig god stand.

Facaderne er i 2013 omfuget og facadens barejern blev istandsat/udskiftet samtidig.

Afskalningerne pa sokkelpuds skyldes fugtophobning i puds og murvaerk samt at der gennem tiden er blevet
saltet kraftigt ved trapperne til hoveddere.

De to frie gavle er isoleret med mineraluld. Mod Holmbladsgade er gavlen pudset og malet, og mod Prags
Boulevard er der afsluttet med skalmur.

Salbzenke er udfert af skifer.

Pa facaden mod Tjarnerakken er opsat stalaltaner, hhv. 8 mindre altaner og 28 starre altaner som 2
lejligheder deles om. Altanerne er fra slutningen af 1980’erne.

Det anbefales, at pudsskaderne udbedres inden naeste opmaling af soklen.

Tilstandsvurdering

- x IIs

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)
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Minre pudsskade pd sokkel ved indgangsdgr.

Altanerne orefindes kun mod Tjgrnerzekken.
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04 - Vinduer:

Ejendommen har nyere traevinduer af fabrikatet 'Storke Vinduer’ og altandere med energiglas og
vendebeslag, som er udskiftet i 2002 og malet i 20013. Vindueselementerne er med friskluftsventil i toppen.
Vinduerne har alu-bundglaslister. Vinduerne fremstar i god stand.

Alle fuger omkring vinduerne er udfert med blad fuge. Fugerne fremstar i god stand.

Det anbefales, at de blade fuger indenfor 5-10 ar gennemgas for revner og om de slipper i kanten.
Vinduerne bar malerbehandles indenfor 5-10 ar for at bevare den gode stand.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9) Vinduer er med vendebeslag.

Vinduerne fremstar i god stand og er med alu-bundliste.
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05 - Udvendige dore:
Alle dore i ejendommen er udskiftet i 2002. Hoveddere og kxldertrappedore er alle med glasfyldning.

Darene fremstar i god stand men med enkelte skrammer og bliver lsbende malet.
Det anbefales at darene males hvert 5.-7. ar (afhangig af slidtage) for at holde den gode stand.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

Opgangsdgr til Tigrneraekken 2.

ol e S
L BN e sy

i

X

Dobbelt keelderdgr mod Tjgrneraekken.

s
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06 - Trapper:

Hovedtrapper er udfert som betonelementtrapper med malet underside.

Trinoverflader pa alle trapper er linoleum. Indgangsreposen og kaldertrappen er af terrazzo. Vaegge i
trapperum er opfoert af pudset murvaerk pafert maling.

Alle trapperum er istandsat i 2006-2007, hvor lejlighedsdarene blev udskiftet til brand- og lyddere, og der
blev opsat reagmelder og brandslukningsudstyr.

Trapperummene er generelt i god stand. Trappeopgangene barer praeg af brug og har derfor sma skrammer.

Det anbefales, at der planlaegges med lgbende eftergang af malingen pa trappevaggene og pleje af linoleum

jeevnligt for at bevare den fine standard.

Tilstandsvurdering 1

- x 1IN - I

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9) ‘

Trappe fra indgangsrepos og til keelder er bf terrazzo.

07 - Porte og gennemgange:
Forefindes ikke pa ejendommen.
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08 - Etageadskillelser:

Etageadskillelserne er opfert som traditionelle etageadskillelser af traebjaelker, der spaender fra facaderne til
de indvendige baerende vagge. Gulvene er pa oversiden bekladt med gulvbraedder og pa undersiden med
braedder og puds. Herimellem er indskudsler.

Enkelte steder i kaelderen er der hul pa pudsoverfladen. Etagedaek mellem stueetagen og kaelder ses ikke at
veere isoleret.

Badevaerelserne er opfart med stebte gulve beklaedt med fliser. | forbindelse med udskiftning af stigstrenge
og faldstammer blev badevearelsesgulve og barejern istandsat i alle lejlighederne.

Gulve i kaelder er udfert i beton.

Etageadskillelsen mellem beboelse og loftsrum er isoleret ved indblaesning af granuleret mineraluld ovenpa Etagedak set fra kaelder, brud pd overflade.
etagedaekket ca. 400 mm.

Det anbefales, at etagedaek mod kealderen eftergas og puds reetableres pga. brandsikkerheden.

Tilstandsvurdering

— X F
God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

Brud pd overfladen pd etagedaek over kaelder.
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09 - Wc/bad:
Alle lejligheder har eget toilet og bad. | de besigtigede lejligheder fremstar de i rimelig god stand.

| 2002 fik alle lejligheder etableret nyt badevarelsegulv med klinker. Badevarelserne er beklzedt med fliser

pa vaegge i brusenichen.
De besigtigede wc/badevarelser fremstar i god stand.

Vi anbefaler, at ejendommen fortsat lader de enkelte andelshavere foresta modernisering af badevarelser pa
individuel basis.

Peter Jahn & Partnere anbefaler dog, at arbejderne udferes i henhold til en raekke vaesentlige krav fra
foreningen for at sikre en vis ensartethed i installationer, opbygninger mv., herunder at krav og anbefalinger i
anvisning for vadrum (SBI-200) overholdes og folges.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

10 - Kekkener:
Alle ejendommens lejligheder er forsynet med keokken i varierende stand og udformning. | nogle lejligheder er

etableret nyere elementkokkener mv.
Ansvaret herfor pahviler den enkelte beboer, herunder indhentning af nedvendige godkendelser og
eventuelle byggetilladelser mv. fra myndighederne eller forening. Karaktergivning er derfor udeladt i dette

afsnit.

Vi anbefaler, at ejendommen fortsat lader de enkelte andelshavere foresta modernisering af kakkener pa

individuel basis.
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11 - Varmeforsyning:
Varmeforsyning til eiendommens 2-stengede centralvarmeanlaeg kommer fra faelles fjernvarmeforsynet

varmecentral i kaelderen. Centralvarme og varmt brugsvand produceres via vekslersystem.

| varmecentralen star 1 stk. varmtvandsbeholder fra 1982 og rummer 2000 liter, 1 stk. varmeveksler fra
1982 og 1 stk. ekspansionsbeholder fra 1982 pa 400 liter.

Varmtvandsbeholderen og mandedaekslet er isoleret.

Der er monteret varmeautomatik af typen Clorius, som styrer fremlgbstemperaturen i varmeinstallationen,
som reguleres af udetemperaturen.

Afregning af ejendommens fjernvarmeforbrug sker via veerkets energimaler pa fjernvarmeinstallationen i
varmecentral.

Der er monteret statiske strengreguleringsventiler af typen STAD, som sikrer god fordeling af varme, safremt
de er korrekt forindstillede.

Nyere cirkulationspumpe (Grundfos Ups) for centralvarmeanlzeg er med elektronisk ydelse.
Nyere cirkulationspumpe (Smedegaard) for varmt brugsvandcirkulation er med elektronisk styring af ydelse.

Ledninger er delvist isolerede. Isolering er afsluttet med lzerred og isogenopak. Laerred er ikke
malerbehandlet. Der er ikke udfert rermaerkning af installationen.

Det forventes, at eksisterende rarisolering indeholder asbest. Safremt der skal foretages arbejde pa
installationer, der indeholder asbest, skal der forinden foretages asbestsanering af installationen, hvor asbest
indkapsles/fjernes.

Radiatorer i lejlighederne er overvejende placeret midt i bygningen. Desuden forefindes der Manglende isolering pd rgr.
stebejernsradiatorer i kaelderen.

Radiatoranlzegget er forsynet med individuelle varmefordelingsmalere. Malere er den elektroniske type.

Varmefordelingsmalere er af type Doprimo fra Ista.

Det anbefales, at varmeanlaegget udskiftes, og at der opseettes opmaerkning pa ledninger.
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Tilstandsvurdering

. X —
God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

12 - Aflgb:
Faldstammerne i ejendommen er udskiftet i 2008 med udluftning over tag indenfor de sidste par ar.

Faldstammer er placeret i installationskanaler i lejligheder.
Der er ikke monteret rottespaerre.

Det er oplyst, at der er monteret bolde i aflab for at sikre imod vandopstigning i aflab i kaelderen.
Det anbefales, at der monteres synlig rottespaerre.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

13 - Kloak:

Da kloakledninger er gemt under bygningen og i jord, kan standen ikke umiddelbart vurderes. Der er dog
umiddelbart ingen tegn pa skader i form af indtraengende fugt, seetninger i belaegninger eller lignende.

Karaktergivning er ikke anfart, da der ikke foreligger en tv-inspektion.

Det anbefales, at der udferes tv-inspektion, og der arligt bliver renset sandfangsbrande.

S

Kloak i fortov mod Tjgrneraekken.
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14 - Vandinstallationer:
Ejendommen er forsynet med koldt brugsvand fra kommunalt vandstik samt varmt brugsvand med

cirkulation fra varmtvandsbeholder i varmecentral.

Vandinstallationer er udskiftet i 2008 til rustfri stalrer pasat vandmalere.
Der er observeret komponenter og fittings af messing, som indgar i den nyere brugsvandsinstallation. Dette
kan i visse tilfalde give anledning til korrosion i samlinger mellem messing og rustfri stal. Det anbefales

derfor, at der afsaettes et mindre vedligeholdelsesbelgb til labende udskiftning af komponenter og fittings.

For regulering af brugsvandscirkulation er der monteret dynamiske temperaturregulerede
strengreguleringsventiler (CirCon+) pa alle stigestrenge ved tilslutning til cirkulationsledning i kaelder.

Det anbefales, at bestyrelsen falger op pa om rorene i lejlighederne er isoleret. Er dette ikke tilfaeldet, bor alle
rar isoleres for at nedsaette varmetabet pa varmtvandsinstallationen og kondensering pa koldvandsinstalla-

tionen.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)
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Nye vandinstallationer med afspaerringsventiler og mdlere, som
ikke er isoleret i lejlighed, samt fittings i messing.

CirCon pd stigstrenge.
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15 - Gasinstallationer:

Ejendommen er tilsluttet gasnettet til forsyning af gaskomfurer i lejlighederne. Dog har flere lejligheder
lukket for gastilslutningen.

Gasinstallationen er den oprindelige gasinstallation.

Det anbefales, at almindelig labende vedligeholdelse foretages.

Tilstandsvurdering

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

16 - Ventilation:
Ejendommen er forsynet med kanaler for naturlig ventilation i kekkener og wc/badevarelser, der afsluttes i
udluftningshaetter pa tag.

Ventilation af boligen er nedvendig for at sikre et sundt indeklima, hvor saerligt fugtig luft (terring af tej, bad,
madlavning mv.) kan transporteres ud af lejlighederne, saledes at risikoen for dannelse af skimmelsvamp mv.
nedsaettes.

Der er ikke foretaget destruktivt indgreb. Der ses tydeligt skidt i stor del af kanalhullet.

Det anbefales, at kanaler og kontrolventiler/emhzetter bar renses for at sikre optimal drift af

ventilationsanlaegget.

Ventilationshul i en af lejlighedernes kgkken, som traenger til at
blive renset.

Tilstandsvurdering

NS X —
God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)
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17 - El-installationer:

Ejendommens el-forsyning er gennemgaet og delvist fornyet indenfor de sidste 10 ar.

| forbindelse med trappeistandsaettelse er installationer og lamper pa trapperne udskiftet til LED. Ligeledes er
der monteret nye udendarslamper pa facaderne ved hoveddare og kalderdere samt pa gavl ved
skraldespandene.

El-installationerne fremstar generelt i rimelig god stand.

Der er porttelefon ved gadedoarene til samtlige lejligheder. Porttelefonanlagget er et traditionelt
samtaleanlaeg med mulighed for abning af hovedder ved deaktivering af el-blik i Ias.

Det er oplyst, at ejendommen er tilsluttet kabel-tv fra YouSee og ComX og at foreningen selv ejer kablerne i
ejendommen. Feelles el-installation i kaelder.

Den enkelte andelshaver kan udbygge el-installationen som en forbedring af lejligheden, men dette er en
individuel foranstaltning.

Der er ingen anbefalede foranstaltninger.
Tilstandsvurdering

- x s - I

God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9) ‘

18 - @vrige:

De gvrige bygningsdele omfatter indvendige vagge, gulvbelagninger og dore i selve lejlighederne. Idet
vedligeholdelsen af disse bygningsdele pahviler den enkelte beboer, er tilstanden ikke beskrevet naermere i
denne rapport.

Vaskekalder er i nystandsat med 2 vaskemaskiner og 1 tarretumbler af market Miele.

Det anbefales, at der udferes lgbende service pa maskinerne.

side 18



PETER JAHN & PARTNERE A/S - INGENIGRER / ARKITEKTER / BYGNINGSRADGIVERE

Tilstandsvurdering

vy NS —
God stand (1-3) Middel stand (4-6) Darlig stand (7-9)

(Y) Vaskekalder og maskiner fremstar i god stand.

19 - Private friarealer:
Der er for nylig etableret ny forhave mod Tjernersekken.

Garden for enden af ejendommen mod Prags Boulevard anvendes til ophold for beboerne, affaldsbeholdere
og storskrald. Gardens belaegning fremstar i god stand.

Poppelraekken er en privat vej, som andelsboligforeningen rader over alene. Asfaltbelaegningen er istandsat
indenfor de sidste 10 ar og fremstar i god stand. Fortovet har dog enkelte knakkede fliser.

Tjorneraekken er en privat faelles vej, som andelsboligforeningen har vedligeholdelsesforpligtigelsen sammen
med to andre foreninger.

Asfaltbelaegningen er i darlig stand med huller og revner med ukrudt i.

Fortovet er i god stand, dog med enkelte knakkede fliser.

Ved cykelstativerne foran barnehaven er der hul i asfaltbelaegningen under cykelstativet. Ligeledes er der hul
i belaegningen ved husmuren pa hjarnet af Prags Boulevard og Poppelraekken.

Det anbefales at den private fxlles vej, Tjgrneraekken, renoveres.

Det anbefales at hullerne i belaegningen ved henholdsvis cykelstativerne og facadehjernet Poppelraekken/
Prags Boulevard udbedres hurtigst muligt, herunder at klarlaegge arsagen til at asfalten synker.
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Vaskekzelder med nye Miele-maskiner.

e

Privat feellesvej, Tigrneraekken, er i middel-darlig stand.



PETER JAHN & PARTNERE A/S - INGENIGRER / ARKITEKTER / BYGNINGSRADGIVERE AB TJORNEN - SAGNR. 04.2337.40

Tilstandsvurdering

- xv [N

God stand (1-3) Middel stand (4-6)

Darlig stand (7-9)

(X) Gard og have fremstar i god stand
(Y) Den private vej, Poppelraekken, fremstar i godstand.
(Z) Den private fallesveje, Tjorneraekken, fremstar i darlig stand.

Hul i beleegning under cykelstaiv ved b¢reven pd
Tjgrneraekken.

s

Hul i beleegning ved husmuren pd hjgrnet af Prags Boulevard og
Poppelraekken.

20 - Byggeplads/stillads:
Nar der skal gennemfares storre istandsaettelsesarbejder, der involverer flere handvaerkere, skal der afsaettes
et belab til etablering af byggeplads og skurforhold.

For arbejder pa vinduer og tag er det nedvendigt at opstille stillads.

Disse udgifter fremgar separat i den gkonomiske oversigt.
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Baredygtigt byggeri

Generellt:

Energibesparende tiltag

Den generelle holdning i Danmark peger i retning af, at vi skal beskytte naturen og minimere vores forbrug og
mindske forbruget af fossile braendstoffer og drikkevand.

Der sker i gjeblikket rigtigt meget inden for baeredygtig renovering af bygninger og ressourcebesparende
foranstaltninger. Udarbejdelse af et energimaerke er et godt skridt pa vejen til at danne sig et overblik over,

hvor det bedst kan betale sig at saette ind og igangsaette forbedringer.

Her er kort oplistet nogle af de tiltag, der gares meget ved i gjeblikket. Listen er ment som inspiration:
Mindre vandforbrug

Vandhaner: En dryppende vandhane kan koste over 1.000 kr. i vand om aret.

Toiletter: Et toilet der lgber, sa man nasten ikke kan se det, kan nemt bruge for ca. 4.000 kr. i vand ekstra om
aret.

Andelsforeningen er allerede godt i gang med energibesparende tiltag og derfor opfordres foreningen til at

forsaette dette arbejde.
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| @

Links om energibesparelse m.v.

Vi kan anbefale folgende links, hvis | vil vide mere om
mulighederne. | er naturligvis altid velkomne til at kontakte os,
vi kan hjzlpe med at forme og konkretisere jeres tanker om
fremtidssikring af jeres ejendom

Generelt:
www.femsek.dk
www.ens.dk
www.energiforskning.dk
www.energitjenesten.dk
www.natur-energi.dk

www.goenergi.dk

For Kebenhavns Kommune:
www.hofor.dk
www.kk.dk
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Byggesagens udgifter

| forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder er der ud over
handvaerkeromkostningerne en raekke ngdvendige avrige udgifter. Alle priserne i vedligeholdelsesplanen er
anfart som handvarkspriser ekskl. moms. Saledes skal der tillaegges ca. 10 % til uforudseelige udgifter, 10-
15 % til byggeteknisk radgivning samt 25 % til moms. Udgifter til administrative omkostninger (sasom
finansiering, forsikring, administrator, advokat m.v.) tillaegges efterfolgende af advokat/administrator.

Hvad dekker byggeteknisk radgivning?

- Droftelse og fastlaeeggelse af foreningens gnsker og behov.
- Udarbejdelse af forprojekt.

- Udarbejdelse af hovedprojekt, inkl. udbudsmateriale.

- Indhentning af underhandsbud.

- Vurdering af tilbud.

- Bysggestyring og koordinering af entreprengrer.

- Tilsyn med arbejdets udfarelse.

- Afholdelse af byggemoader.

- Bysggeregnskab, attestering af fakturaer m.v.

- Afslutning og mangelgennemgang.

- Diverse forhandlinger med myndigheder.

- Sikring af at bygherres arbejdssikkerhedsforpligtigelser opfyldes.

Radgivning vil belagbe sig til ca. 10-15 % af de samlede handvarkerudgifter, dog afhaengig af arbejdernes
omfang og karakter.

Til tegningstryk, reproduktion af beskrivelser, byggemadereferater, fotos m.v. anslas en post pa typisk ca. kr.

5-15.000 afhaengig af omfang, udformning, art af arbejder, der skal udbydes m.v.
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Hvordan regnes det hele med?

Foreningen skal tidligt i processen kontakte tekniker og
administrator. Teknikeren kan, ud fra foreningens onsker og
behov, fastleegge budgettal for de handvaerksmaessige
omkostninger, et anbefalet belab til uforudseelige omkostninger
og et afsat belab til byggeteknisk radgivning.

Administrator viderebearbejder teknikerbudgettet og sarger for
at foretage beregning af [aneomkostninger, forsikrings-
omkostning, byggetilladelser og byggesagsadministration samt
eventuel advokatbistand, som er ngdvendig for sagens
gennemfarelse. Administrator foretager typisk ogsa en
konsekvensberegning for huslejen pa manedsbasis.

Det feerdige budget benyttes som grundlag for vedtagelse af
projektet ved en besluttende generalforsamling.
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Vedligeholdelsesplanen
Vedligeholdelsesplanen er en gkonomisk oversigt over hvilke foranstaltninger, der foreslas udfert pa de
enkelte bygningsdele. | visse tilfaelde foreslas alternative foranstaltninger. De foresldede foranstaltninger er

prioriteret med A, B og C.

Alle arbejder er prissat overslagsmaessigt og prisen er baseret pa udfarelse af fagmaessigt uddannede
handvarkere. Enkelte arbejder kan eventuelt udferes af beboerne selv til en vaesentligt lavere udgift.

Tidspunkt anfares for, hvornar man teknisk set bar udfere den foresldede foranstaltning.

Hver bygningsdel gives en eller flere karakterer eller et karakterspaend, som angiver den overordnede stand
for bygningsdelen som helhed.
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Foranstaltninger

Prioritet A er de meget nadvendige arbejder, som skal udferes
for at forhindre forfald og/eller dyre falgeskader.

Prioritet B er de almindelige vedligeholdelsesarbejder, som skal
udfores for at opretholde bygningens stand.

Prioritet C gives til de arbejder, der er mindre n@dvendige for
ejendommens stand og som er mere af kosmetiske art eller som

er "nice to have”.

Karakterskala

Karakter: 1, 2 og 3 gives, nar bygningsdelen er i god stand, og
der ikke kraeves egentlige vedligeholdelses- eller
istandsattelsesarbejder.

Karakter: 4, 5 og 6 gives, hvor bygningsdelen er i middel stand
(lettere nedbrudt), og almindelig vedligeholdelse eller
istandsattelse er nedvendig for at hindre yderligere forfald og
for at vedligeholde til acceptabel stand.

Karakter: 7, 8 og 9 gives, hvor bygningsdele er i en darlig
stand (nedbrudt), bygningsdelen er i en sadan forfatning, at
egentlige udskiftninger eller store istandsaettelser er
neadvendige.
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BBR oplysninger og forsikringsforhold

Oplysninger iht. BBR-ejermeddelelse jf. oplysninger fra www.boligejer.dk d. 2/6-2015.

- Opfarelsestidspunkt 1938
- Ejendomsnummer 571823
- Matrikelnummer 3870 Sundbyaster, Kabenhavn
- Bebygget areal for bygningen 3640 m®
- Samlet boligareal 3428 m’
- Antal beboelseslejligheder 70 stk.
- Samlet erhvervsareal 212 m’
- Antal erhvervslejemal 2 stk.

BBR oplysningerne kan labende a&ndres. Der henvises derfor til www.boligejer.dk, hvor dagsaktuel BBR-

ejermeddelelse kan fremskaffes.
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Hvad er forsikret?

Ejendommen ses at vaere forsikret hos Alm. Brand Forsikring.
Iht. den udleverede police fremgar det, at ejendommen er
daekket for:

- Brand

- Svampe- og insektskade
- Glas og sanitet

- El-skade

- Rorskade

- Udvidet rgrskade

- Stikledning og jordskade

- Bestyrelsesansvarsforsikring

Det bemarkes, at Peter Jahn & Partnere A/S ikke yder
forsikringsradgivning. Foreningen henvises til daglig
administrator eller assurandear.
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Vedligeholdelsesplan 2015

AB Tjgrnen 04.2337.40

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
01 - Tag
Karakter 2
Eftergang af tag Eftergang af taget fra lift. Pris er ekskl. lift. B 10| hvert 10. 10
ar
02 - Keelder og
fundament
Karakter 4
Eftergang af Eftergang af kaelderens ydervaegge for revner og pudsskader. Pris B 50 - 50
ydervaegge inkl. udbedring.
Afsat belgb.
Forbedring. Etablering af 70 stk. nye pulterrum i tradnet (Thorax). C 400 -
Pulterrum i metalnet
Revner ved gelender Revnedannelse ved gelender i kaldertrappe, ca. 24 stk. B 100 - 100
Afsat belgb.
03 - Facader/sokkel
Karakter 2
Oppudsning af sokkel Oppudsning af mindre arealer pa sokkel, ekskl. maling. B 50 1-5ar 10 10 10 10 10
Afsat belgb.
Gelaender Maling af udendears gelander ved kaldernedgange, ca. 24 stk. B 60| 3-5ar 15 15 15 15
04 - Vinduer
Karakter 2
Vinduer mod Vedligeholdelse af vinduer og altandere. Istandsaettelsen bor B 270| 5-7ar 270
Tjerneraxekken. omfatte almindelig vedligeholdelse udvendigt og i kant og fals,
malerbehandling og snedkereftergang samt kontrol af vendebeslag,
ca. 110 stk.
Vinduer mod Vedligeholdelse af vinduer og altandare. Istandsattelsen bar B 330 5-7ar 330
Poppelraekken. omfatte almindelig vedligeholdelse udvendigt og i kant og fals,
malerbehandling og snedkereftergang samt kontrol af vendebeslag,
ca. 130 stk.
Vinduer i gavl Vedligeholdelse af vinduer og altandere. Istandsaettelsen bor B 20| b5-7ar 20

omfatte almindelig vedligeholdelse udvendigt og i kant og fals,
malerbehandling og snedkereftergang, 2 store vinduespartier.
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Blgde fuger ved Eftergang af blade fuger ved vinduer og udbedring af defekte B 10 5-104ar 10
vinduer fuger.
Afsat belgb, pris pr. 100 Ibm elastisk fuge. Skennet omfang.
05 - Udvendige daere
Karakter 2
Yderdore, Malermaessig eftergang af dare, ca. 20 stk. B 50| b5-7ar 50
malerbehandling
06 - Trapperum
Karakter 2
Labende Labende malerbehandling af trapperummenes vaegge og B 360 5-7 ar 180 180
malerbehandling af ~ traeoverflader, 8 trapperum.
trapperum
Linoleum pa trapper  Opskuring og voksning af linoleum pa hovedtrapper. Pris pr. trappe B 80 - 80
ca. 10.000 kr., 8 trapperum.
Forbedring. Forundersogelse af overflader for at klarlsegge vedhaeftning. C 1.200- 10-20 ar
Istandsaettelse af Istandsattelse af hovedtrapperum omfattede: Udskiftning af 2000
trapperum linoleum og maling af samtlige vaeg- og traeoverflader samt
lakering af trae-geleender. Renoveringen kan alt afhangigt af
ambitionsniveau variere mellem kr. 150.000 - kr. 250.000 ekskI.
moms pr. trappe, 8 trapperum.
Besparelse pa 10-15% kan opnas, safremt alle trapper istandsaettes
samtidigt.
07 - Port og
gennemgange
Forefindes ikke pa ejendommen.
08 -
Etageadskillelser
Karakter 5
Pudsskader Reparation af pudsskader pa etagedaekket mellem kaelder og A-B 15 - 15
stueplan, brandsikkerhed, ekskl. maling.
Afsat belgb.
Forbedring. Isolering af etageadskillelsen mod kalderen ved montering af C 220 40 ar
Etagedak i kaelder, harde mineraluldsmatter i kaelderloftet kombineret med
efterisolering indblasning af mineraluld, hvor dette er muligt, ca. 360 m>.
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
09 - Wc/bad
Andelshaver har vedligeholdelsesforpligtigelsen.
10 - Kakken
Andelshaver har vedligeholdelsesforpligtigelsen.
11 - Varmeforsyning
Karakter 5
Service Lobende service pa varmecentral samt udslamming af B - -
varmtvandsbeholder hver 14. dag (drift).
Ny varmecentral Etablering af en ny varmecentral med fjernvarmveksler, B 250| ca.30ar 250
cirkulationspumper, ekspansionsbeholdere, motorventiler,
sikkerhedsaggregat, automatik og styring mm.
Radighedsbelg. Asbestsanering af installationer i varmecentral. B 50 - 50
Asbestsanering i Afsat belab.
varmecentral
Maleristandsaettelse  Det anbefales, at der ved etablering ny varmecentral gennemfares B-C 25 25
af varmecentral en maleristandsaettelse af vaeggene samt mindre pudsreparationer.
Nye strengregulerings- Den monterede type strengreguleringsventil er vanskelig at B 80| ca.40ar 80
ventiler indregulere/tager ikke hensyn til varierende varmebehov. For at
sikre den bedst mulige varmefordeling i eiendommen bgr ventiler
udskiftes til dynamiske f.eks. typen FlowCon, som efter beregnet
forindstilling sikrer den korrekte vandmangde til de enkelte
stigestrenge/radiatorer, safremt der er et vist minimum
differenstryk tilstede ved den fjerneste ventil, 16 stk.
Radighedsbelab. Der skal paregnes radighedsbelgb til beregning og indregulering af B 25 - 25
Beregning og nye ventiler.
indregulering
Varmefordelings- Udgifterne til installering af elektroniske varmefordelingsmalere B 200| hvert 6. ar 100 100
malere med fjernaflaesning pa samtlige radiatorer.
Batteriet har en levetid pa ca. 6 ar.
Skennet 3 stk. pr. lejlighed. Arstal for udskiftning er skannet.
Nye jordledninger Nye jordledninger varme frem og retur imellem blokkene ved B-C 50| ca.30ar
samtidig udskiftning af centralvarmeanlasg.
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nyt Etablering af nyt 2-strenget underfordelt centralvarmeanlaeg, inkl. C 2.500| ca.50ar
centralvarmeanlaeg  flytning af radiator fra placering midt i bygningen til ydervaeg.
og radiatorer
12 - Aflgb
Karakter 2
Etablering af Etablering af rottestop (model "gravide kone") med renselem i B 100 - 100
rottestop kaelder pa 16 stk. faldstammer.
Der skal vaere minimum 1 meter lodret stamme i kaelder til
rottestop og renselem.
13 - Kloak
Karakter
Vedligeholdelse af Rensning af sandfangsbrande ber foretages hvert ar og kloak-tv- B 90 arligt 10 10 10 10 10 10 10 10 10
kloak inspektion hvert 10. ar af drifts- og forsikringsmaessige hensyn.
TV-inspektion TV-inspektion af kloak. B 35| hvert 10. 35
Udgifter til reparation er ikke medtaget, da dette afhaenger af tv- ar
inspektion.
14 - Vandinstallation
Karakter 2
Forbedring. Eftergang For at nedsatte varmetabet bar isoleringen pa vandinstallationerne B 10 - 10
af isolering pa i feellesomrader eftergds, sdledes at alle rar/ventiler er isolerede.
feellesarealer Afsat belgb.
Forbedring. Eftergang For at nedsaette varmetabet ber isoleringen pa faelles B 30 - 30
af isolering i vandinstallationerne i lejlighederne eftergas, saledes at alle
lejligheder rgr/ventiler er isolerede.
Afsat belgb.
Udskiftning af Som fglge af malerdirektiverne skal foreningen forvente at udskifte B 620 hvert 6. ar 310 310
vandmalere vandmalere ca. hvert 6. ar. Vandmalere kan forsynes med modul,
der giver mulighed for fjernaflaesning.
I hver lejlighed forudsaettes der hhv. koldt- og varmtvandsmaler
for kekken og badevaerelse, ca. 280 malere.
Arstallet er skennet arstal for udskiftning.
Korrosion Udskiftning af komponenter og fittings. Arligt belgb. B 150 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

Side 4




PETER JAHN & PARTNERE A/S - BYGNINGSRADGIVERE / ARKITEKTER / INGENIGRER

Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
15 - Gasinstallation
Ingen anbefalede foranstaltninger.
16 - Ventilation
Karakter 5
Rensning af kanaler ~ Kanalerne bar eftergds og renses, sa deres funktion igen bliver B 300| hvert 5. ar 150 150
optimal. Rensningen er en specialopgave, som kun ber udfares af
firmaer med stor erfaring pa omradet, idet snavset i kanalerne
ellers kan forvolde stor skade pa bygningsdele og inventar. En
effektiv rensning kraever, at der er fri adgang til alle kanalabninger
i lejligheder, hvilket indebzerer, at eventuelle nedhangte lofter skal
delvist nedtages, 2 kanaler pr. bolig.
17 - El/svagstrom
Karakter 2
Ingen anbefalede foranstaltninger.
18 - @vrige
bygningsdele
Karakter 1
Service pa vaskeri Labende service pa terretumbler og vaskemaskiner i vaskeriet B - -
(drift).
19 - Private
friarealer
Karakter 2-7
Huller i belaegning Huller i asfaltbelaegning ved facaden og under cykelstativ. A-B 10 - 10
Afsat belgb.
Privat fellesvej Lapning af huller (slaghuller) i den private fellesvej. A-B 50 1-5ar 50
(Tigrneraekken).
Huller Omkostning ber fordeles med de avrige foreninger.
Labende udgifter til lapning af huller ber afsaettes seerskilt.
Privat feellesvej Lapning af huller og revner ved bortfraesning af starre omrader og B 300| 10-30ar 300
(Tierneraxekken). efterfolgende udlzaegning af nyt slidlag.
Nyt slidlag
Omkostning ber fordeles med de evrige foreninger, ca. 90 meter.
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Bygningsdel Foranstaltning Prioritet TKr. Levetid 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
20 - Stillads Lift til arbejder pa tag. - 20 - 20

Stillads pa 2 facader til arbejder pa vinduer. - 250 - 250
20 - Byggeplads Byggepladsomkostninger. - 5% - 3 22 27 34 16 52 11 11 17 8
Handvarkeromkostninger, ekskl. moms. 58 457 567 714 341 1.097 231 226 352 158
Uforudseelige Afsat belgb til uforudseelige udgifter ved gennemfarelse af - 10% - 6 46 57 71 34 110 23 23 35 16
udgifter byggesagen.
Forundersagelser (Miljgscreening/bygningsundersggelse i forhold til ovenstaende).
Byggeteknisk Udarbejdelse af budget og forprojekt, projektmateriale, licitation, - 15% - 10 75 94 118 56 181 38 37 58 26
radgivning vurdering af tilbud, byggestyring, tilsyn, kontrol af

mangeludbedring, aflevering, 1 ars gennemgang og 5 ars syn,

gkonomikontrol.
Byggetekniske omkostninger i alt, ekskl. moms. 73 578 717 903 432 1.388 292 286 445 199
Moms 25% 18 144 179 226 108 347 73 71 111 50
Byggetekniske omkostninger i alt, inkl. moms. 91 722 897 1.129 540 1.735 365 357 556 249
Afsat belab til almindelig lebende vedligeholdelse Ejendommen 182 182 182 182 182 182 182 182 182 182

anbefales som minimum at afsaette kr. 50/m? pr. ar, svarende til kr. 182.000 pr. ar til
almindelig vedligeholdelse. Belgbet er afsat under forudsaetning af, at de i
vedligeholdelsesplanen forslaede arbejder gennemfares.

Der skal gares opmaerksom pa, at nedenstaende priser er fra medio 2015 priser ekskl. udgifter til finansiering, forsikring, byggesagsadministration, byggesagsgebyrer og andre administrative bygherreudgifter.

Peter Jahn & Partnere A/S
Claus Dam og Susie Kaas-Carlsson

Den19. oktober 2015
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